Zatgcznik Nr 5

do Zarzadzenia Nr 2863/2024
Burmistrza Miasta Tarnowskie
z dnia 15.02.2024r

Tarnowskie GOTY .......ccceeeveevverreereeennnnnn.

GL.7145.
Umowa nr OR.032..............
UMOWA
O REMONT KOMUNALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO
zawarta W dniu .........ccceeeeeenveennnennn w Tarnowskich Goérach pomigdzy Gming Tarnowskie Gory

reprezentowanq przez:

zwang dalej ,,gming”

a Panig/Panem ........cccoviiiiiiiiiiiiniinnn. legitymujaca/cym si¢ dowodem osobistym
.................... zamieszkalg w Tarnowskich Gorach przy ul. ........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnin.

zwanym/zwang dalej ,,wykonujacym remont”

Umowa zawarta jest na podstawie art. 13 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. 2023 poz. 344), oraz § 24 ust. 2 zalacznika do Uchwaty Nr
LXXI/708/2023 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 29 listopada 2023r. w sprawie przyjecia
»Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowskie Gory”
(Dz. Urz Woj. Slaskiego z 2023 r. poz. 8984).

§1
1. Przedmiotem umowy jest przeprowadzenie remontu lokalu mieszkalnego w budynku przy ul.
...................... o numerze .. potozonego na .. kondygnacji, o powierzchni uzytkowej ......m?
sktadajacego si¢ z kuchni, tazienki z wc korytarza i ..... pokoi, na wlasny koszt i ryzyko

wykonujacego remont wedlug zakresu okreslonego w kosztorysie stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.

2. Gmina o$wiadcza, ze budynek w ktorym miesci si¢ przedmiotowy lokal jest*/nie jest* wpisany do
rejestru zabytkow*, gminnej ewidencji zabytkow*

3.Niniejsza Umowa zawarta jest na czas oznaczony od dnia ............... r. do dnia sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu wraz z zakresem prac wykonanych w ramach przedmiotu
umowy, okreslonego w ust. 1.

4. Wykonujacy remont po wykonaniu postanowien niniejszej umowy i odebraniu wykonanych prac
przez gming uzyska prawo najmu lokalu na czas nieoznaczony

§2

1.Przekazanie lokalu wykonujgcemu remont w celu wykonania umowy nastapi protokotem zdawczo-
odbiorczym.

2.Wykonujacy remont jest zobowiazany w trakcie trwania umowy do ponoszenia optat za zuzyta wodg,
odprowadzanie $ciekdéw, centralne ogrzewanie, ptatne na konto podane przez zarzadce tj. Zarzad
Nieruchomosci Tarnogoérskich sp. z 0.0. 42-600 Tarnowskie Gory ul. Towarowa 1 do ostatniego dnia
kazdego miesigca, zgodnie z obowigzujgcymi regulaminami w tym zakresie.

3.Wykonujacy remont zobowigzany jest do utylizacji odpadow powstatych w trakcie remontu (gruz,
inne odpady niz komunalne) na wlasny koszt zgodnie z przepisami prawa, a na wezwanie gminy
przedtozy¢ dokument (umowe, fakture, itp.) potwierdzajacy wykonanie tego obowigzku.

4.Roboty budowlane moga by¢ prowadzone w czasie okre§lonym regulaminem porzadku domowego, a
w przypadku jego braku — w dni robocze od poniedziatku do soboty w godzinach od 7% do 20%.

5.W przypadku planowania robdt przekraczajgcych zakres okreslony kosztorysem Wykonujacy remont

*niewtasciwe skreslié



wystgpi pisemnie do gminy o zgode¢ na ich wykonanie. Gmina pisemnie okresli warunki i wymagania
w zakresie robdt wnioskowanych przez wykonujgcego remont.

§3

1.Termin zakonczenia robdot budowlanych ustala si¢ na dziefi .......................

2.Na pisemny uzasadniony wniosek Wykonujacego remont termin, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢
zmieniony przez strony aneksem do umowy nie dluzej jednak niz o trzy miesigce. Warunkiem
przedtuzenia niniejszej umowy jest protokot odbioru wykonanych prac wskazujacy stopien ich
zaawansowania w stosunku do kosztorysu, sporzadzony przez zarzadce budynku.

3.Po uptywie terminu , o ktérym mowa w ust. 2 w przypadku niezakonczenia remontu bedzie naliczana
optata za uzytkowanie lokalu w wysokosci 100% czynszu obowiazujacego za dany lokal.

4. Nie po6zniej niz na 7 dni przed zakonczeniem robot o ktorym mowa w ust. 1 Wykonujacy remont jest
zobowigzany do uzgodnienia z gming terminu odbioru robot przedkiadajac dokumenty wynikajace
z przekazanych zgdd i pozwolen wymaganych Prawem budowlanym.

§4

1. Wykonujacy remont os$wiadcza, ze nieodwotalnie zrzeka si¢ kierowania wobec Gminy
wszelkich roszczen o zwrot warto$ci nakladéow ( ulepszen) — niezaleznie od ich rodzaju -
poczynionych na lokalu o ktorym mowa w § 1 ust. 1 i przyjmuje do wiadomosci ze w zakresie
elementéw budowlanych lokalu trwale z lokalem zwigzanych, w szczego6lnosci: okien, podtog,
oktadziny $cian, ogrzewania, instalacji, wyposazenia technicznego, urzadzen (w tym sanitarne)
Gminie przystuguje prawa zatrzymania tych elementéw bez zwrotu ich rdwnowarto$ci na dzien
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. Wykonujacy remont przyjmuje do wiadomosci, ze zakres jego uprawnien do lokalu wynikajacy
z niniejszej umowy obejmuje wytacznie dostep do lokalu na potrzeby zadeklarowanego w
kosztorysie remontu i nie stanowi nad nim wtadztwa.

§5

Niewykonanie umowy remontu w terminie okre$§lonym w § 3 powoduje rozwigzanie umowy o remont
i wydanie lokalu, bez obowigzku zwrotu przez Gmin¢ poniesionych naktadow stosownie do
postanowien § 4.

§6

1.Wykonujacy remont ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate w zwigzku z
wykonywanymi robotami budowlanymi w zakresie dzialan i zaniechan wtasnych, osob, za ktore
ponosi odpowiedzialno$¢ oraz oséb i podmiotow, ktérym zlecit dokonanie jakichkolwiek robot
zwigzanych z remontem. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza wykonujacego remont jako
wladajacego lokalem na czas umowy obejmuje szkody zaréwno na osobie jak i w mieniu wszelkich
podmiotow, ktorych szkoda dotyczy.

2.Wykonujacy remont jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robot i jako$¢ materiatow, ktore
zostaty uzyte w trakcie ich wykonywania, w tym réwniez za to, aby uzyte materialy posiadaty
wymagane prawem atesty, dopuszczenia i certyfikaty, o ktorych mowa w art. 10 Prawa budowlanego.

3.Strony umowy zgodnie ustalaja, ze Wykonujacy remont w trakcie remontu i trwania niniejszej umowy
a takze podpisaniu umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzuje si¢ w zakresie wykonanych
robo6t w ramach przedmiotowego remontu lokalu w razie wystgpienia usterek w pierwszej kolejnosci
korzysta¢ z wlasnych uprawnien z gwarancji i rekojmi udzielonych mu na roboty w lokalu lub na
wykorzystany sprzet 1 urzadzenia wyposazenia technicznego, elementéw konstrukcyjnych, robot
wykonczeniowych, ktore byty przedmiotem wykonanych przez niego robot budowlanych,

4.W braku lub w sytuacji wygasnigcia uprawnien z tytulow okreslonych w ust. 3 Wykonujacy remont
zobowigzuje si¢ do usuwania usterek we wlasnym zakresie i zapewniania eksploatacji w/w urzadzen



przy czym strony ustalajg, ze ustalenia nie obejmujg odpowiedzialnosci za zuzycie powyzszych
elementéow bedgce nastgpstwem prawidlowego uzywania, ocenianych na dzien ewentualnego
zakonczenia najmu.

§7

1.Umowa ulega rozwigzaniu w dniu sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w
§ lust. 3 umowy.

2.W przypadku niewypeknienia przez Wykonujacego remont obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
umowy w terminie okreslonym w § 3 ust. 1 lub ust. 2 i po uptywie 14 dni od daty jej wygasnigcia
lub rozwiazania w inny sposob, przy jednoczesnym niedokonaniu zwrotu lokalu w wyznaczonym
terminie gmina moze jednostronnie przejac lokal na co wykonujacy remont wyraza zgodg. Gminie
przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych najemcy pozostawionych w lokalu, wiacznie z
prawem sktadowania ich w odrebnym od lokalu miejscu na koszt i ryzyko Wykonujacego remont.

3.Po zakonczeniu umowy — jezeli Wykonujacy remont rezygnuje z zawarcia umowy najmu z przyczyn
lezacych po jego stronie i wyznaczeniu terminu zwrotu lokalu, jednakze nie pdzniej niz do dnia
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, Wykonujacy remont jest zobowigzany oprozni¢ lokal
z wszelkich nalezacych do niego rzeczy ruchomych i przekaza¢ go w stanie uporzadkowanym,
wolnym od gruzu, a wszystkie znajdujace si¢ w posiadaniu Wykonujacego remont klucze przekazac
zarzadcy. W przypadku niewykonania powyzszego obowiazku przez Wykonujacego remont , strony
zgodnie przyjmuja, ze Wykonujacy remont pozostawil ruchomosci w lokalu z zamiarem ich
porzucenia, a zatem, wyzbyt si¢ ich wlasnosci.

4.W razie niezastosowania si¢ przez Wykonujacego remont do obowigzku okre§lonego w ust. 3, w
szczegolnosci braku okreslonego tamze oproznienia lokalu, Gminie przyshuguje uprawnienie do
zastepczego wykonania prac objetych tym obowigzkiem na koszt i ryzyko Wykonujacego remont na
co Wykonujacy remont wyraza zgode. Uprawnienie to obejmuje takze obcigzenie Wykonujacego
remont kosztami zastepczego wykonania.

§8

1.Do oceny uprawnien stron wynikajacych z niniejszej umowy nalezy uwzgledniac tre$¢ tejze umowy
oraz zarowno kosztorys stanowiacy zatacznik nr 1 do umowy jak i wszelkie dodatkowe dokumenty
powstate w trakcie jej trwania, w szczegolnosci protokot zdawczo-odbiorczy.

2. Majac na wzgledzie cel niniejszej umowy oraz fakt, iz lokal nie moze by¢ zamieszkany w czasie jej
trwania Wykonujacy remont wyraza zgod¢ na dokonywanie przez Gming doraznych kontroli stanu
praz przez caly okres trwania niniejszej umowy.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 poz. 725) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§10

Umowe niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron
oraz dla zarzadcy budynku.

Wykonujacy remont Gmina



