REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW

ZAOPATRZENIA W WODE | ODPROWADZENIA SCIEKOW

w budynkach komunalnych i bedacych w zarzadzie Gminy Tarnowskie Géry

z dnia 12 czerwca 2024r.

Rozdziat |

Wprowadzenie

1. Regulamin okre$la podstawowe zasady rozliczenia kosztéw zaopatrzenia w wode
najemcow lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, w tym odprowadzenia sciekow z
budynkéw stanowigcych mienie komunalne lub bedgcych w zarzgdzie Gminy

Tarnowskie Gory.

2. Regulamin dotyczy wszystkich lokali znajdujgcych sie w budynkach wyposazonych
w instalacje wodociggowo-kanalizacyjng posiadajgcg zbiorcze oraz indywidualne

urzgdzenia pomiarowe.

3. Opfaty za zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdbw mogg byé pobierane
przez Zarzadce tylko w wypadkach, gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy

bezposrednio z Przedsigbiorstwem.

4. Podstawg rozliczania kosztéw zaopatrzenia w wode i odprowadzenie sciekow, w
rozumieniu ppkt. 14 pkt. 3 Rozdziatu Ill niniejszego Regulaminu, sg wskazania
wodomierzy gtéwnych oraz aktualnie obowigzujgce taryfy, stosowane na podstawie

zawartej umowy z Przedsigbiorstwem.

Rozdziat I
Podstawy prawne
1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 653).

2. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu sciekow (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1688).

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 725).
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. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych
(Dz.U. z 1999r. Nr 74 poz. 836).

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2022r. poz. 1225).

. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie

okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002r. Nr. 8 poz. 70).

. Uchwata Nr XXXVI1/413/2021 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 25
sierpnia  2021r. w sprawie przyjecia Regulaminu dostarczania wody i
odprowadzania $ciekéw na terenie Gminy Tarnowskie Goéry (Dz. Urz. Woj. SI. z
2021r. poz. 5525).

. Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 2063).

Rozdziat Il

Postanowienia ogdélne

. Zasady rozliczania kosztéw zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekdéw dotyczg
0sOb zamieszkujgcych w danym lokalu, bez wzgledu na istnienie i rodzaj tytutu

prawnego do lokalu.

. W celu pokrycia kosztow zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekdw najemca
zobowigzany jest wnosi¢ miesieczne zaliczki przez caly okres rozliczeniowy, w
wysokosci okreslonej przez Zarzgdce. Wysokos¢ zaliczek moze by¢ zréznicowana

dla poszczegolnych budynkow i lokali.
. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) Zarzadca — Zarzad Nieruchomos$ci Tarnogorskich Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Tarnowskich Gorach.

2) Najemca lokalu — osoba fizyczna lub osoba prawna posiadajgca tytut prawny do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego znajdujgcego sie w
budynku komunalnym. Jak réwniez osoba fizyczna lub prawna korzystajgca z

lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego bez tytutu prawnego.
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3) Lokal — lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy.

4) Powierzchnia lokalu — powierzchnia uzytkowa poszczegolnych lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych, wskazana w umowie najmu lokalu lub w

bezumownym korzystaniu z lokalu bedgcego w danym budynku.

5) Budynek — nieruchomos¢ budynkowa posadowiona w Tarnowskich Goérach,

stanowigca mienie komunalne lub bedaca w zarzgdzie Gminy.

6) Okres rozliczeniowy — okres 6 (szesciu) miesiecy okreslony datami, pomiedzy
jednym a drugim rozliczeniem lokalu w danym budynku, czyli okres

od 1 wrzesnia do 28 lutego oraz do 1 marca do 31 sierpnia kazdego roku.

7) Przedsiebiorstwo — przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne, ktére pobiera
naleznosci jako iloczyn taryfowych cen i stawek, obowigzujgcych na terenie
Gminy Tarnowskie Gory, zatwierdzonych przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz
ilosci dostarczonej wody i odprowadzonych sciekdw w danym miesigcu na

podstawie wskazan wodomierza gtbwnego w budynku.

8) Wodomierz gtéwny — urzgdzenie stuzgce do ciggtego pomiaru pobranej wody z
sieci wodociggowej. W danym budynku moze by¢ wiecej niz jeden wodomierz

gtowny. Wodomierz stanowi wiasnosc¢ Przedsiebiorstwa.
9) Podlicznik — wodomierz zainstalowany w lokalu lub poza lokalem.

10) Opomiarowanie — dostarczenie i montaz urzgdzen stuzgcych do rozliczania

kosztéw zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia sciekow.

11) Lokal opomiarowany — lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie
(m.in. wspolna ubikacja), w ktérym zamontowane sg urzgdzenia pomiarowe
(podliczniki) rejestrujgce zuzycie wody zimnej wszystkich punktow czerpalnych

wystepujgcych w lokalu.

12) Lokal nieopomiarowany — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy Iub inne
pomieszczenie (m.in. wspdlna ubikacja), w ktérym nie sg zamontowane
urzgdzenia pomiarowe (podliczniki) rejestrujgce zuzycie wody zimnej wszystkich

punktéw czerpalnych wystepujgcych w lokalu.
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13) Ryczalt — dotyczy lokali nieopomiarowanych oraz lokali w ktérych najemcy w
dwoch nastepujacych po sobie okresach rozliczeniowych nie udostepnili odczytu

Zarzadcy.

14) Koszt zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekéw to suma wszystkich
kosztow wyliczonych przez Przedsiebiorstwo, rozliczanych na podstawie
zawartej przez Gmine Tarnowskie Géry umowy o zaopatrzenie w wode i odbior

Sciekéw. Na koszt zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekow sktadajg sie:

a) optaty pobierane, zgodnie z aktualng Taryfg Przedsiebiorstwa, w tym réwniez
optaty abonamentowe za wodomierz gtéwny oraz utrzymanie w gotowosci

urzgdzen kanalizacyjnych, rozliczane wedtug wskazan wodomierza gtbwnego;

b) réznica w zuzyciu wody i odprowadzeniu $ciekdéw, ktora wystgpita w danym

okresie rozliczeniowym pomiedzy wodomierzem gtdwnym a podlicznikiem.

Rozdziat IV
Szczegotowe warunki ustalania optat za zaopatrzenie w wode
| odprowadzenie sciekéw
. Podstawg sporzgdzenia rozliczenia jest suma wskazan wodomierza gtéwnego
zainstalowanego na przytgczu wody do budynku w kolejnych miesigcach, ktore

skfadajg sie na dany okres rozliczeniowy. Wskazania wodomierza sg podstawg

wystawienia comiesiecznej faktury przez Przedsiebiorstwo na rzecz Gminy.

. Zuzycie wody ustala sie na podstawie wskazan podlicznika, natomiast ilos¢

odprowadzonych Sciekdw liczy sie jako rowna ilo$¢ zuzycia wody.

Podstawg sporzgdzenia rozliczen indywidualnych z najemcami lokali sg wskazania
podlicznikow lub — w przypadkach okreslonych w niniejszym Regulaminie

ryczattowe zuzycie wody w lokalu w rozliczanym okresie.

. Ustala sie, iz wszyscy najemcy w budynku solidarnie odpowiadajg za wskazania

wodomierza (wodomierzy) gtéwnych.

Rozdziat V

Zasady montazu podlicznikéw
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Montaz podlicznikéw wody zimnej i cieptej dokonywany jest przez Zarzadce.
Zakup oraz koszt montazu podlicznikow pokrywa Gmina Tarnowskie Gory.

Odbior techniczny wraz z plombowaniem podlicznikow zamontowanych w lokalu,
rejestracje podlicznikdbw oraz pierwszy odczyt wskazahn zainstalowanych

podlicznikéw dokonuje Zarzadca.

Najemca lokalu jest zobowigzany do niezwtocznego zgtaszania Zarzgdcy kazdego

przypadku uszkodzenia podlicznika lub jego plomby.

Zarzgdca jest zobowigzany do wymiany lub legalizacji podlicznikow

zainstalowanych w lokalu do pieciu lat od ostatniej legalizacji.

Potwierdzeniem wykonanej legalizacji jest nadanie cechy legalizacji na podliczniku

przez uprawniony zgodnie z prawem organ.

W przypadku, gdy podlicznik nie posiada aktualnej cechy legalizacyjnej, wowczas
najemca lokalu rozliczany bedzie zgodnie z zasadg przyjeta w pkt. 2 Rozdziatu VII

niniejszego Regulaminu.

Rozdziat VI

Zasady odczytu podlicznikow

Odczyty dokonywane sg w sposob tradycyjny, tj. bezposrednio z podlicznika w
obecnosci najemcy lub innej petnoletniej osoby przebywajgcej w lokalu, zdalnie lub

W oparciu o pisemne oswiadczenie najemcy.

Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ dostep do podlicznika zainstalowanego w
lokalu osobie dokonujgcej odczyt, a w przypadku braku takiej mozliwosci do
przekazania Zarzadcy informacji o stanie wskazan podlicznika w terminie 7 dni od
dnia, w ktérym odczyt miat by¢ wykonany nie pézniej niz do dnia 15 wrzesnia ze
stanem na dzien 31 sierpien oraz do dnia 15 marca na dzien 28 luty danego

roku.

W przypadku stwierdzenia przez Zarzgdce lub osobe dokonujgcg odczytow dziatan
mogacych wptywa¢ na zmiane, zatrzymanie lub utrate wtasciwosci lub funkcji

metrologicznych albo zafatszowywania jego wskazan, Zarzagdca okresli ryczatt na
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poczet kosztéw zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekow zgodnie z zasadg

przyjetg w pkt. 2 Rozdziatu VII niniejszego Regulaminu.

W przypadku, gdy w okresach pomiedzy odczytami, licznik nie dziatat prawidtowo z
przyczyn niezaleznych od najemcy lub Zarzadcy zostanie wyliczone $rednie zuzycie

w oparciu o dwa ostatnie okresy rozliczeniowe.

Rozdziat VII
Zasady rozliczania kosztéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode

i odprowadzaniem sciekow

. Koszty zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekow sg rozliczane odrebnie dla
kazdego budynku lub jego cze$Sci, jezeli sg wyposazone w odrebne wodomierze

gtbwne, na podstawie ilosci pobranej wody oraz wskazan wodomierzy gtéwnych.

. Najemcy lokali okresleni w pkt. 13 Rozdziat Il niniejszego Regulaminu uiszczajg
miesieczny ryczatt na poczet pokrycia kosztow zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia $ciekbw w wysokosci iloczynu ilosci zuzytej wody przyjmowane;j

ryczattowo jako 6 m3/ na 1 osobe/ na 1 miesigc i taryfy Przedsiebiorstwa.

. Po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego, o ktérym mowa w ppkt. 6 pkt. 3
Rozdziatu Ill niniejszego Regulaminu, Zarzgdca dokonuje rozliczenia kosztow
zaopatrzenia w wode i odprowadzonych $ciekdw poprzez poréwnanie wskazan

wodomierza gtdwnego z iloscig pobranej wody ustalong na podstawie:

— wskazanh podlicznikéw i/lub

— iloscig ustalong ryczattowo dla najemcoéw lokali nie wyposazonych w podliczniki
albo

— najemcow, dla ktérych zgodnie z niniejszym Regulaminem ilos¢ pobranej wody
ustala sie ryczaltowo bez wzgledu na zainstalowanie podlicznika.

4. Rozliczenie zuzycia we wspolnych ubikacjach nastgpi poprzez dokonanie
odczytu podlicznika i rozdzielenie zuzycia na poszczegdlnych najemcéw —
proporcjonalnie do ilosci osob zamieszkujgcych dane lokale przypisane do

wspolnego korzystania, na koniec okresu rozliczeniowego.
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5. Jezeli w wyniku rozliczenia budynku wystgpi réznica pomiedzy naleznoscig
Przedsigbiorstwa, a wskazaniami podlicznikéw w lokalach, przyjmuje sie zasade,
iz:

1) niepokryta czes¢ roznicy podlega rozliczeniu z poszczegdlnymi najemcami
lokali w danym okresie rozliczeniowym w nastepujgcy sposob w przypadku,
gdy:

a) wszystkie lokale sg wyposazone w podliczniki i sg odczytane -

proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalu;

b) wszystkie lokale sg wyposazone w podliczniki, a nie wszystkie sg
odczytane, badz nie dziataty prawidtowo z przyczyn nie zaleznych od
najemcy — proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalu przy uwzglednieniu, ze
dla potrzeb rozliczenia lokali rozliczenie nastgpi poprzez wyliczenie

Sredniego zuzycia za dwa poprzednie okresy rozliczeniowe;

c) nie wszystkie lokale sg wyposazone w podliczniki — proporcjonalnie do
zuzycia wody w lokalu przy uwzglednieniu, ze dla potrzeb rozliczenia lokali
niewyposazonych w podliczniki w przypadku braku biezgcego [
poprzedniego odczytu rozliczenie nastgpi poprzez wyliczenie ryczattu w

wysokosci jako 6 m®/ na 1 osobe/ na 1 miesigc.

2) nadwyzka podlega rozliczeniu z poszczegdlnymi najemcami lokali w danym

okresie rozliczeniowym w nastepujgcy sposob w przypadku, gdy:

a) wszystkie lokale sg wyposazone w podliczniki i sg odczytane -

proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalu;

b) w budynku wystepujg lokale nieopomiarowane — po naliczeniu ryczattu,
wskazanym w pkt. 5 niniejszego Rozdziatu, nadwyzka podlega rozliczeniu
tylko i wytgcznie z lokalami wyposazonymi w podliczniki proporcjonalnie do

zuzycia wody.

6. Dla lokali uzytkowych niewyposazonych w podliczniki, przyjmuje sie zasade, iz
najemca lokalu uzytkowego pokrywa zuzycie wody wskazane przez wodomierz

gtowny w sposdb nastepujacy:
1) przy dziatalnosci gastronomicznej i wytwoérczej w wysokosci 30%,

2) przy dziatalnosci handlowej w wysokos$ci 20%,
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3) przy dziatalnosci ustugowej w wysokos$ci 15%,
4) przy pozostatej dziatalnosci w wysokosci 10%

7. Rozliczenie wniesionych przez najemcéw zaliczek i naliczonych ryczattow
nastepuje, zgodnie z zasadami okreslonymi niniejszym Regulaminem, w
terminie do 90 dni od daty zakonczenia danego okresu w nastepujgcy

sposob:

1) jezeli suma wptacanych przez najemce zaliczek przekroczy wysoko$¢ kosztow
zaopatrzenia w wode i odprowadzenie sciekow wyliczonych dla tego lokalu,
wowczas kwota nadptaty zaliczana jest na poczet optat zwigzanych z
zajmowanym lokalem lub na pisemny wniosek najemcy moze by¢ wyptacona,

pod warunkiem nie posiadania zalegtosci z tytutu opfat.

2) jezeli suma wptacanych przez najemce zaliczek jest nizsza niz wysokos¢
kosztow zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekow wyliczonych dla tego
lokalu, wéwczas kwote niedoptaty najemca lokalu zobowigzany jest uisci¢ na
rzecz Gminy Tarnowskie Gory, za posrednictwem Zarzadcy, tgcznie z optatg
za kolejny miesigc. Gmina moze wyrazi¢ zgode na roztozenie na raty
niedoptaty, pod warunkiem zfozenia przez najemce pisemnego wniosku w tej
sprawie przed uptywem terminu ptatnosci wskazanym w karcie rozliczeniowej,

o ktérej mowa w wyzej wymienionym pkt 1 Rozdziatu IX.
8. Najemcom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat, o ktorych
mowa w wyzej wymienionym ppkt. 1 pkt. 7.

9. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpig istotne zmiany warunkow
zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekdw powodujgce znaczgcy wzrost
kosztow, Zarzadca jest uprawniony do zmiany wysokosci wcze$niej ustalonych

zaliczek.

Rozdziat VI
Rozliczenie kosztéw zaopatrzenia w wode i odprowadzenie Sciekéw
w przypadku zmiany najemcy lokalu lub zmiany oséb

zamieszkujacych w lokalu

1. W przypadku zmiany najemcy danego lokalu, ktéra nastepuje pomiedzy okresami
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rozliczeniowymi, odczytéw dokonuje sie wedtug wskazan podlicznika na dzien
wydania lokalu nowemu najemcy lokalu, ktore to wskazania zostajg odnotowane w

protokole zdawczo-odbiorczym lokalu.

. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dotychczasowy najemca lokalu jest
zobowigzany do uregulowania kosztow zaopatrzenia w wode i odprowadzenie
Sciekow obliczonych w stosunku do wskazan podlicznika wody, w dacie wydania
lokalu nowemu najemcy i uiszczonych za ten okres przez dotychczasowego
najemcy lokalu zaliczek. Nowy najemca lokalu jest zobowigzany do zapfaty
kosztow wedle wskazan podlicznika za okres od dnia wydania mu lokalu do dnia
zakonczenia okresu rozliczeniowego i uiszczonych przez niego w tym okresie

zaliczek.

Rozdziat IX

Whiesienie wniosku w sprawie okresowego rozliczenia kosztéw

. Najemca sktada pisemny wniosek w sprawie okresowego rozliczenia kosztow
zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekow, w siedzibie Zarzadcy w
nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty otrzymania karty rozliczeniowej. Po

tym terminie wnioski nie bedg uwzgledniane.

. Terminowo wniesione reklamacje zostang rozpatrzone przez Zarzgdce do 30-dni

od daty ich wniesienia.
. Ztozenie reklamacji nie zwalnia najemcy od obowigzku zaptaty:

1) niedoptaty wynikajacej z rozliczenia, o ktérej mowa w ppkt 2 pkt 7 Rozdziatu VII
niniejszego Regulaminu, jak réwniez
2) zaliczek na poczet optat z tytutu zaopatrzenia w wode i odprowadzenie Sciekéw

na nastepny okres rozliczeniowy.

. Odmowa przyjecia rozliczenia przez najemce lokalu, jak réwniez jego nieobecno$é
w miejscu zamieszkania nie jest podstawg do przedtuzenia terminu reklamacji. Za
skuteczne przyjmuje sie poinformowanie najemcy lokalu o wszelkich czynnosciach
wynikajgcych z niniejszego Regulaminu ztozonych pod adresem lokalu
znajdujgcego sie w budynku komunalnym.
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Rozdziat X

Postanowienia koncowe

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podlicznika spowodowanego jego
nieprawidtowg eksploatacjg lub kradziezy tego podlicznika najemca ponosi petne

koszty jego zakupu i montazu, wymiany lub naprawy.

Okresowe rozliczenie kosztow zaopatrzenia w wode i odprowadzenie Sciekow
najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych gminny zaséb
mieszkaniowy we wspolnotach mieszkaniowych nastepuje na zasadach przyjetych

przez dang wspolnote mieszkaniowa.

Traci moc Postanowienie nr 239/2003 Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory z dnia
10 lipca 2003r. w sprawie ustalenia zasad rozliczania zuzycia wody w
nieruchomos$ciach bedgcych wiasnoscig i wspotwlasnoscia Gminy Tarnowskie

Gory.

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania z mocg obowigzujgca
od dnia od dnia 1 lipca 2024 r.
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